Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja
2021 r. (Dz. U. z2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
Sporzadzenia prospektu 08.01.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GOMIKO 6 Sp.zo.o.
Adres Ul. KOMITETU OBRONY ROBOTNIKOW 62, 02-146 WARSZAWA
WIEEE NP L BGION 7394010684 540632443
Numer telefonu 730 028 039
Adres poczty elektroniczne;j biuro@gomiko.pl
Numer faksu
. . www.gomiko.pl
Adres strony internetowej dewelopera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKO 6 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ZOSTAtA POWOLANA W DNIU 13.01.2025 JAKO SPOLKA CELOWA
DO REALIZACJI OSIEDLA NOVA GORASZKA.

CELEM FUNKCJONOWANIA SPOLKI JEST PROWADZENIE DZIALtALNOSCI DEWELOPERSKIEJ W ZAKRESIE POZYSKIWANIA GRUNTOW
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JENORODZINNA | WIELORODZINNA; RELAIZACIA PROCESU BUDOWLANEGO WRAZ ZE
SPRZEDAZA LOKALI.

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

= NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

Dziatka o numerze ewidencyjnym 308/1

Dziatka o numerze ewidencyjnym 71/16 — droga

Dziatka o numerze ewidencyjnym 71/27 — droga

Dziatka o numerze ewidencyjnym 267 - droga

potozone w obrebie ewidencyjnym 9 Goraszka, gmina Wigzowna

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00094498/8- dla dziatki 308/1
WA10/00075761/4- dla dziatki 71/16
WA10/00081937/4 — dla dziatki 71/27
WA10/00081873/7 — dla dziatki 267

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Ksiega Wieczysta WA10/00094498/8

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2848125,00 (dwa miliony osiemset czterdziesci
osiem tysiecy sto dwadziescia pi¢€) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia
wekslowe z tytutu weksli stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne
koszty wynikajace z umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25
z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz Warminski Bank Spoétdzielczy, Jonkowo
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 4556000,00 (cztery miliony pigcset piecdziesiat
sze§¢ tysiecy) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluZenia przeterminowanego,
przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu
weksli stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z
umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca
2025 roku. Na rzecz Powislanski Bank Spotdzielczy w Kwidzynie.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA — 10200 000,00 (dziesig¢ milionéw dwiescie
tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Warszawski Bank Spotdzielczy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200 000,00 (dziesig¢ milionow dwiescie
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, optaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz bank spotdzielczy w Nidzicy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 8500000,00 (osiem milionéw pigcset
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 9350 000,00 (dziewig¢ milionéw trzysta
pigédziesiat tysiecy) zk; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego,
przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu
weksli stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z
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! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca
2025 roku.

Na rzecz Bank Spoétdzielczy w Kielcach

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2 550 000,00 (dwa miliony pigéset pigédziesiat
tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, oraz inne koszty wynikajace z umowy, umowa
o kredyt rewolwingowy nr 2/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.

Na rzecz Warminski Bank Spotdzielczy.

Ksiega wieczysta WA10/00075761/4;
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HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2092700,00 (dwa miliony dziewigédziesiat dwa
tysiace siedemset) zt — nie obciaza udziatow spotki Gomiko 6 Sp.zo.o.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10300000,00 (dziesi¢¢ milionéw trzysta
tysigey) zl - nie obcigza udziatow spotki Gomiko 6 Sp.zo.o.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 1387500,00 (jeden milion trzysta osiemdziesiat
siedem tysigcy piecset) zt - nie obcigza udziatow spotki Gomiko 6 Sp.zo.o.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2848125,00 (dwa miliony osiemset czterdziesci
osiem tysiecy sto dwadziescia pigé) zh;  kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia
wekslowe z tytulu weksli stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne
koszty wynikajace z umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z
dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz Warminski Bank Spéldzielczy, Jonkowo
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 4556000,00 (cztery miliony pigéset pigcdziesigt
szes$¢ tysigey) zt; kapitat, odsetki, odsetki od zadtuzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Powislanski Bank Spéldzielczy w Kwidzynie.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200000,00 (dziesig¢ milionow dwiescie
tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutlu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Warszawski Bank Spétdzielczy.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200 000,00 (dziesig¢ milionow dwiescie
tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Bank Spéldzielczy w Nidzicy.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 8 500 000,00 (osiem milionéw pigéset tysigey) zt;
kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane Kkoszty
postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli stanowigcych
prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy., umowa o
kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Mazowiecki Bank Spéldzielczy w Lomiankach.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 9350000,00 (dziewig¢ milionow trzysta
pigédziesiat tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego,
przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Bank Spéldzielczy w Kielcach.

10. HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2 550 000,00 (dwa miliony piecset pigédziesiat




tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, oraz inne koszty wynikajace z umowy, umowa
o kredyt rewolwingowy nr 2/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Warminski Bank Spotdzielczy.

Ksiega wieczysta WA10/00081937/4

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2848125,00 (dwa miliony osiemset czterdziesci
osiem tysiecy sto dwadzieScia pigc) zh;  kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego, przyznane Kkoszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia
wekslowe z tytulu weksli stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne
koszty wynikajace z umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z
dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz Warminski Bank Spotdzielczy, Jonkowo
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 4556000,00 (cztery miliony piecset pigédziesiat
sze$¢ tysigcy) zk; kapital, odsetki, odsetki od zadtuzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutlu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Powislanski Bank Spétdzielczy w Kwidzynie.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200000,00 (dziesig¢ milionow dwiescie
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Warszawski Bank Spotdzielczy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200 000,00 (dziesig¢ milionéw dwiescie
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz bank spotdzielczy w Nidzicy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 8 500 000,00 (osiem miliondw pigéset tysigey) z;
kapital, odsetki, odsetki od =zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli stanowigcych
prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy., umowa o
kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 9350000,00 (dziewig¢ milionow trzysta
pigédziesiat tysiecy) zk; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego,
przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Bank Spéldzielczy w Kielcach.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2550 000,00 (dwa miliony pigéset piecdziesiat
tysiecy) zl; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, optaty, oraz inne koszty wynikajace z umowy, umowa
o kredyt rewolwingowy nr 2/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Warminski Bank Spoldzielczy.

Ksiega wieczysta WA10/00081873/7

REP.C./NOTA /1905/26 - 2026-01-05, 13:14:10
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HIPOTEKA UMOWNA LACZNA -2 092 700,00 (dwa miliony dziewi¢édziesiat dwa
tysiace siedemset) zt — nie obcigza udziatow spotki Gomiko 6 Sp.zo.o.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2848125,00 (dwa miliony osiemset czterdziesci




osiem tysiecy sto dwadziescia pigc) zh;  kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia
wekslowe z tytutlu weksli stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne
koszty wynikajace z umowy., umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z
dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz Warminski Bank Spotdzielczy, Jonkowo
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 4556000,00 (cztery miliony pigéset pigcdziesigt
szes$¢ tysigey) zt; kapitat, odsetki, odsetki od zadtuzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Powislanski Bank Spotdzielczy w Kwidzynie.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200000,00 (dziesig¢ milionéw dwiescie
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowiacych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Warszawski Bank Spotdzielczy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 10200 000,00 (dziesig¢ milionow dwiescie
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy.,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz bank spotdzielczy w Nidzicy.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 8 500 000,00 (osiem milionéw pigéset tysigey) zk;
kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane Kkoszty
postepowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytulu weksli stanowigcych
prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy., umowa o
kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 9350 000,00 (dziewig¢ milionéw trzysta
pigédziesiat tysigcy) zt; kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego,
przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty, roszczenia wekslowe z tytutu weksli
stanowigcych prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy,
umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr 1/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku.
Na rzecz Bank Spoéldzielczy w Kielcach.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - 2550 000,00 (dwa miliony pigéset piecdziesiat
tysigey) zt; kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postgpowania, prowizje, oplaty, oraz inne koszty wynikajace z umowy, umowa
o kredyt rewolwingowy nr 2/G/70/25 z dnia 24 czerwca 2025 roku. Na rzecz
Warminski Bank Spéldzielczy.




W przypadku braku ksiggi wieczystej -
informacja

o powierzchni dzialtki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
w sgsiedztwie inwestycji - firma produkcyjno-handlowa GMF Group sp.zo.0.
i wptywajacych na warunki zycia* - Autostrada Wolnosci - A2
- droga ekspresowa S17
Akty planowania przestrzennego i Plan og6lny gminy
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego przestrzennego
inwestycyjnym Micjscowy plan odbudowy Uchwata Rady Gminy Wigzowna Nr
53.XXXVIIL.2017 z dnia 28 marca 2017 .
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu * 7-MN - teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej
zagospodarowania przestrzennego dla Maksymalna intensywno$¢ = Maksymalny wskaznik intensywnosci
terenu objetego zabudowy zabudowy: 0,45 w zabudowie wolno
przedsigwzieciem deweloperskim Iub stojacej, 1,0 w zabudowie blizniaczej;
zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna nadziemna * Minimalny wskaznik intensywnosci
intensywno$¢ zabudowy zabudowy:0,1
Maksymalna powierzchnia zabudowy = 35% powierzchni dziatki dla zabudowy

blizniaczej,
= 15% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolno stojacej;

Maksymalna wysokoé¢ zabudowy * budynkow mieszkalnych do 10,0 m, w
tym nie wigcej niz 2 kondygnacje

nadziemne,

= budynkow gospodarczych i garazowych
do 5,0 m, w tym nie wi¢cej niz 1
kondygnacja nadziemna;

Minimalny udziat procentowy powierzchni|® minimum 50 % powierzchni dziatki dla

biologicznie czynnej zabudowy bliZniaczej,

= minimum 70 % powierzchni dziatki dla

zabudowy wolno stojacej;

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a)

b)

¢)

d)

nakaz realizacji miejsc parkingowych w
granicach dziatki,

liczb¢ miejsc parkingowych samochodow
osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny,

liczb¢ miejsc parkingowych samochodow
osobowych dla zabudowy ustugowej —
minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczgte 35 m2
powierzchni uzytkowej,

minimalna liczba miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przyjmuje si¢ kwalifikacje
terenéw w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 1 IMN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

IMNU, 2MNU - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

zakaz likwidowania drzew wskazanych do
zachowania, wskazanych na rysunku
planu symbolem graficznym, za
wyjatkiem drzew zagrazajacych zdrowiu i
zyciu ludzi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych

ZawSsze Znaczaco

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie wskazano




Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
oraz dobr kultury wspéltczesnej

Nie wskazano

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje si¢ granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego czgSciowo obszar objety
planem, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

uktad komunikacyjny powigzany jest z
otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge zlokalizowana w granicy
obszaru objgtego planem oznaczong
symbolem 1KDL;

uktad komunikacyjny tworza istniejace i
projektowane drogi publiczne, na ktére
sktadaja sig:

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
na rysunku planu symbolem KDL,

drogi publiczne klasy dojazdowej
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD;

przy wyznaczaniu drég wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje minimalna szeroko$¢ 6,0 m
dla drog o dhugosci do 50 m, 8 m dla drog
o dlugosci od 50 m do 100 m, oraz 10
szerokosci dla drog o dlugosci powyzej
100 m;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

mozliwos¢ budowy nowych oraz
utrzymanie, przebudowg i rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt 2;
budowe urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach dziatek
przylegtych do linii rozgraniczajacych
drég publicznych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi publicznej i
nieprzekraczalng linig zabudowy lub

w granicach drog wewngtrznych
okreslonych w § 10 pkt 3 oraz w pasie o
szerokosci 5,0 m od drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu za
wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem ZL;

w zakresie zaopatrzenia w wode:
zasilanie w wode z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejace oraz
projektowane wodociagi o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z
parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

dopuszczenie zastosowania rozwigzan
indywidualnych do czasu objecia
poszczegblnych terenow siecig
wodociggowa;

w zakresie odprowadzania $ciekow




bytowych: budowe sieci kanalizacji
gminnej: grawitacyjnej o Srednicy
kanatow sciekowych min. ¢ 160 mm;
ci$nieniowej o srednicy kanalow min. ¢ 90
mm;
do czasu objecia poszczegodlnych terenow
siecig kanalizacyjna dopuszczenie
zastosowania zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

budowe sieci kanalizacji deszczowe;:

- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢
300 mm,

- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. ¢ 90

mm; nakaz realizacji powierzchni chtonnych

w obrebie utwardzonych drog, parkingdéw,

ciggow pieszych, placow w terenach, dla

ktorych zostal ustalony wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej, z

wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
7L,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

zasilanie w gaz za posrednictwem
istniejacej i projektowane;j sieci gazowej o
$rednicy nie mniejszej niz dn 32 mm,
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlnych terendw siecia gazowa,
linia ogrodzen winna przebiega¢ min.
0,5m od gazociagu;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng pozostaja istniejace
sieci elektroenergetyczne,

zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna
za posrednictwem istniejacych i nowo
projektowanych linii $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédel energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z
indywidualnych Zrodet ciepta,

dopuszcza si¢ zaopatrzenia w ciepto z
gminnej sieci cieptownicze;j;

w zakresie telekomunikacji ustala si¢
obstugge z istniejacych i rozbudowywanych|
sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢

jej prowadzenie zgodnie z przepisami

odrgbnymi.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

8MN;IMN; 15MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

2WS- wody powierzchniowe - rowy

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

8MN;IMN;15MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,45 w zabudowie wolno stojacej,

1,0 w zabudowie blizniaczej;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy:0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% powierzchni dziatki dla zabudowy
blizniaczej,

15% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolno stojacej;

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m, w
tym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

dla budynkow gospodarczych i
garazowych do 5,0 m, w tym nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna;

Minimalny udziat procentowy powierzchni|®

biologicznie czynnej

minimum 50 % powierzchni dziatki dla
zabudowy bliZniaczej,

minimum 70 % powierzchni dziatki dla
zabudowy wolno stojacej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nakaz realizacji miejsc parkingowych w
granicach dziatki,

liczb¢ miejsc parkingowych samochodow
osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
liczbe miejsc parkingowych samochodow
osobowych dla zabudowy ustugowej —
minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczgte 35 m2 powierzchni
uzytkowej,

minimalna liczba miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy i -
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony -
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady -
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady -
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni -
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢ zabudowy -

wysokos$¢ zabudowy -

Informacje dotyczace miejscowych planach ) . ) )
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego Dec),’z]a nr 13/2023 Woj,ta Gm.my Wigzowna
L. z dnia 3 marca 2023 stwierdzajaca brak

pr(l)m1en1u ! km.od te.rer.lu potrzeby przeprowadzenia oceny

objgtego przedsigwzigeiem oddziatywania na srodowisko dla
deweloperskim lub zadaniem przedsiewzigcia pn. ,, Rozbudowa drogi
inwestycyjnym ©, zawarte w: gminnej ul. Mickiewicza w Goraszce” gm.

Wiagzowna, pow. otwocki. — zawarta w
pi$mie z dnia 10 marca 2025t.

decyzjach o warunkach zabudowy i -
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach -
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i -
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j -
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej -
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej -
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
% 1ok
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowg jest
talct nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 203/2025 z dnia 30.04.2025r wydana przez Starost¢ Otwockiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz INie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

d

3
¢

Rozpoczgcie prac budowlanych: 04.04.2025r.

.
X4

Przewidywane zakonczenie prac budowlanych nastapi dnia 30.07.2026r.

*

®
o

Przewidywane oddanie budynkéw do uzytkowania nastapi dnia 29.09.2026r.

3

4

Przewidywany termin, od ktérego nastapi przekazywanie lokali nastapi dnia
06.10.2026r.
< Ostateczny termin przekazania prawa wtasnos$ci nastapi do 31.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow = 32 budynki mieszkalne jednorodzinne
deweloperskiego lub zadania dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

= Minimalny odstgp miedzy budynkami
wynosi 4,83 m

Sposdéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo | Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedlug

domu jednorodzinnego polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 (wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych).

= Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do polskiej
normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsigbiorstwa, po wcze$niejszym
ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych 30% wklad wlasny
udziat zrédet finansowania —kredyt, srodki wlasne, inne 70% kredyt bankowy
przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych Warmiﬁ.ski Banlf Sp(')idzielf:zy z siedzibq w
Jonkowie, Oddziat w Lukcie, ul. Warminska

12, 14-105 Lukta

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* pevierriery®

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
0,45% w przypadku otwartego

ktorej jest obliczana kwota sktadki na ; I L
mieszkaniowego rachunku powierniczego;

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Deweloper zawart w dniu 24.06.2025 z Warminski Bank Spotdzielczy z siedzibg w
Jonkowie, Oddziat w Lukcie, ul. Warminska 12, 14-105 Lukta Umowg o
Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, na ktérym
Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty dokonywane przez Powierzajacych odrgbnie
dla kazdego Powierzajacego. Wplaty dokonywane na ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkow powierniczych ksiggowane beda na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym.

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. Za czynnos$ci zwigzane z realizacja umowy o
prowadzenie otwartego rachunku powierniczego bank pobiera od dewelopera optaty
i prowizje zgodne z taryfa prowizji i optat za czynnosci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywey

Warminski Bank Spétdzielczy z siedziba w  Jonkowie,
Oddziat w Lukcie, ul. Warminska 12, 14-105 Lukta

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1- do dnia 30.05.2025 23,20%
zakup dziatki 100,00%
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00%
Prace przygotowawcze 100,00%
Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe 54,00%

Etap 2 — do dnia 30.09.2025 20,70%
Roboty ziemne, fundamenty i §ciany fundamentowe 41,00%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 80,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 5,00%
Zagospodarowanie terenu 30,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej 80,00%
Przylacza elektroenergetyczne 10,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 15,00%

Etap 3- do dnia 15.11.2025 24,20%
Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe 5,00%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 20,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 85,00%
Dach: konstrukcja 85,00%
Dach: pokrycie 20,00%
Sciany dziatowe 70,00%
Stolarka zewnetrzna okienna 55,00%
Zagospodarowanie terenu 10,00%
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej 10,00%
Przylacza elektroenergetyczne 90,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 30,00%

Etap 4- do dnia 15.12.2025 10,30%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 10,00%
Dach: konstrukcja 15,00%
Dach: pokrycie 30,00%
Sciany dziatowe 20,00%
Stolarka zewnetrzna okienna 30,00%
Roboty elewacyjne 40,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 40,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 30,00%
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Etap 5- do dnia 07.01.2026 11,40%
Dach: pokrycie 45,00%
Sciany dziatowe 10,00%
Stolarka zewngtrzna okienna 10,00%
Stolarka zewnetrzna drzwiowa 90,00%
Roboty elewacyjne 40,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 40,00%
Zagospodarowanie terenu 30,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne 60,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 20,00%
Pompy ciepta 65,00%

Etap 6- do dnia 30.07.2026 10,20%
Dach: pokrycie 5,00%
Stolarka zewnetrzna okienna 5,00%
Stolarka zewnetrzna drzwiowa 10,00%
Roboty elewacyjne 20,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 20,00%
Zagospodarowanie terenu 30,00%
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej 10,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 10,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 25,00%
Pompy ciepta 35,00%

Suma koncowa 100,00%

Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 10,00%

Wykonczenie wybranych 17 z 64 lokali: podtogi, tazienki, drzwi
wewngtrzne, stala zabudowa meblowa, o$wietlenie, bialty montaz 20,00%

sanitarny i elektryczny

Wykonczenie wybranych 17 z 64 lokali: podtogi, tazienki, drzwi
wewnetrzne, stata zabudowa meblowa, o$wietlenie, bialy montaz 80,00%
sanitarny i elektryczny

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku vat z
zastrzezeniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy.

W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku vat od dnia podpisania umowy
deweloperskiej do dnia podpisania umowy przenoszacej prawo wiasnosci do lokalu
mieszkalnego oraz przyrzeczonej umowy sprzedazy udzialu w prawie wlasno$ci
niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma prawo do zmiany ceny za przedmiot
niniejszej umowy, zgodnie z wysokos$cig stawek podatku vat, obowigzujacych w dniu
podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, jedynie gdy nabywca nie
dokonat zaptaty calej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do dnia zmiany
urzedowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu umowy.

Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w wysokos$ci obowiazujacej w dniu
podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej, w przypadku, gdy stawka
podatku vat w dniu podpisania umowy przenoszacej prawo wlasnosci do lokalu
mieszkalnego bedzie wyzsza od obowiazujacej w dniu podpisania umowy

deweloperskiej, nabywca zobowiazuje si¢ do wptacenia réznicy do dnia zawarcia
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umowy przenoszacej prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udzialem
w nieruchomosci wspdlnej, a w przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper
zwrdci nabywcy nadplacone $rodki, na pisemnie wskazany przez nabywce rachunek
bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej w ciggu 14 dni od dnia jej wystawienia.
W przypadku opisanym w ustepie 2 powyzej, Deweloper ma prawo do podwyzszenia
ceny za przedmiot umowy, jedynie w czgsci, w ktorej zaptata do dnia zmiany
urzedowych stawek podatku vat nie zostata przez nabywce dokonana.

W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot umowy,
w zwigzku ze zmiang urzgdowych stawek podatku vat, nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy.

W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy nabywcy kar
umownych.

Zwrot $rodkoéw na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek bankowy nastapi
niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej, wystawionej w
terminie 14 dni od dnia zlozenia przez nabywce o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.  Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej
zawarcia

a) Jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy;

b)  Jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

c) Jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowys;

e) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wskazanym w Umowie; w takim przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia;

b) Jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérym mowa
w ustawie, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow na rzecz nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy;

c¢) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
ustawy; nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia zawarcia umowy;

d) W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub innym trwatym
nos$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogloszeniem upadlosci banku lub kasy
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e)

2)

prowadzacych rachunek powierniczy, i nieprzekazania nabywcy o$wiadczenia
banku lub kasy, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepiséw ustawy; nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - prawo upadiosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej zgodnie z
umowg, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
WyZszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
umowy przybiera forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym pod
rygorem niewaznosci, przy czym o$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktérym nabycie jest finansowane ze
srodkow pochodzacych z kredytu zaciagnietego w banku hipotecznym — jezeli do
o$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy zataczona jest
bezwarunkowa zgoda na wykres§lenie roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest dostarczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy zgod¢ na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktéorym nabycie jest finansowane ze
srodkow pochodzacych z kredytu zaciagnigtego przez niego w banku hipotecznym
zobowigzany jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa zgode na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyny okreslonej w
ustepie 2 lit. a) powyzej, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci
rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien
opdznienia liczony od bezskutecznego uptywu terminu przeniesienia wiasnosci
okre§lonego w umowie, przy czym kara umowna nie moze przekroczy¢
réwnowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesiatych procenta) ceny lokalu.

W przypadku gdy Nabywca opo6znia si¢ ze spetlnieniem §wiadczenia pieni¢znego
w terminach lub w wysokos$ci okreslonej w umowie, Deweloperowi przystuguja
odsetki ustawowe za czas opo6znienia liczone od dnia wymagalnosci raty do dnia

jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota tych odsetek nie moze
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10.

12.

14.

15.

17.

przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i pot procent) ceny lokalu.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore
Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 4 powyzej, Nabywca
zaptaci Deweloperowi zryczaltowane odszkodowanie w wysokosci 4,5 % (cztery i
pét procent) ceny lokalu.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore
Nabywca ponosi odpowiedzialnos$¢, okreslonych w ustgpie 5 powyzej, nabywca
zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci rownej kwocie odsetek
ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien opdznienia liczony od
bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z umowa
do odbioru lokalu albo terminu wyznaczonego zgodnie z Umowa do zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, przy czym taczna kara umowna naliczona
Nabywcy nie moze przekroczyé rownowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesiatych
procenta) ceny lokalu.

Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, nabywcey przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogo6lnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwotg zastrzezonej kary
umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy, Deweloper ma obowiagzek
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwroci¢ Nabywcy s$rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy Deweloperskiej, przy czym w
przypadku odstapienia od umowy przez Nabywc¢ z prawem naliczenia kary
umownej na podstawie postanowien niniejszej umowy, wraz z ta kwota
Deweloper zaptaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu karg umowna.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy, stosownie do tresci
niniejszego paragrafu, Deweloper zobowiazany bedzie zwroci¢ Nabywcy $rodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktorym o$wiadczenie o odstapieniu stato si¢
skuteczne, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy przez dewelopera z
prawem naliczenia kary umownej lub zryczaltowanego odszkodowania na
podstawie postanowien niniejszej umowy, deweloperowi przystugiwaé bedzie
prawo potracenia kwoty naleznej deweloperowi kary umownej lub
zryczaltowanego odszkodowania z kwoty zwracanych nabywcy $rodkoéw do
wysokosci kary umownej lub zryczattowanego odszkodowania wyliczonych
zgodnie z postanowieniami umowy .

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloper przekazuje do ubezpieczeniowego funduszu gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, ubezpieczeniowym funduszu gwarancyjnym i polskim biurze
ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. u. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,ubezpieczeniowym funduszem gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych nabywcy w zwiazku z odstagpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréow i ustug vat przed
dokonaniem przez nabywce zaptaty poszczegolnych kwot na poczet ceny lokalu i
skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyzZszenia
ceny lokalu, Nabywca ma prawo do zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym

18




przedmiocie, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 (trzydziestego) wrzesnia 2025
(dwa tysigce dwudziestego piatego) roku;

18. W przypadku odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej, stosownie do tresci
pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie zobowigzany zwroci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiagzku z realizacja Umowy Deweloperskiej w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktorym o$wiadczenie o odstapieniu stalo si¢ skuteczne
(umowne prawo odstapienia).
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

1. W dniu 24.06.2025 r., udzielit GOMIKO 6 Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w: Warszawie, 02-479
Warszawa, ul. Bolestawa Chrobrego 40 lok. U1, wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy, pod nr KRS 0001149003, o kapitale zakladowym 10 000,00 PLN, Regon 540632443, NIP|
7394010684, (zwanemu dalej ,,Kredytobiorcg”) kredytow, na podstawie:

1)
2)

1)

d)

zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, optaty,
roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowiacego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy|
kredytu,

2)

a)

b)

)

d)

zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, optaty,

Umowy o kredyt rewolwingowy nr 2/G/70/25

Jednym z prawnych zabezpieczen splat wyzej opisanych kredytoéw jest:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Umowy o kredyt obrotowy — deweloperski nr 1/G/70/25,

hipoteka umowna tgczna do sumy 2 848 125,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warminskiego Banku Spoétdzielczego i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna taczna, o ktorej mowa w pkt. 2)-
6) na:
nieruchomo$ci polozonej w miejscowosci Goéraszka, gm. Wiazowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowiacej wlasnos¢ Kredytobiorcy,
udziale w wysokosci 4/20 czgsci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,
udziale w wysokosci 4/20 czg$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081873/7, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,
udziale w wysokosci 3/8 czg¢éci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081937/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

hipoteka umowna taczna do sumy 4 556 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Powislanskiego Banku Spoétdzielczego w Kwidzynie 1 z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna taczna, o ktore;j
mowa w pkt 1), 3)-6) na:

nieruchomosci potozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wigzowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcej wlasnos¢ Kredytobiorcy,

udziale w wysokosci 4/20 czgsci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

udziale w wysokosci 4/20 czes$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081873/7, prowadzonej przez,
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,

udziale w wysokosci 3/8 czgéci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081937/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos¢ Kredytobiorcy,
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roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowiacego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy

kredytu,

3) hipoteka umowna faczna do sumy 10 200 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecZ
Warszawskiego Banku Spotdzielczego i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna taczna, o ktérej mowa w pkt. 1)-
2), 4)-6) na:

a) nieruchomo$ci potozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wigzowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcej wlasno$¢ Kredytobiorcy,

b)  udziale w wysoko$ci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA 10/00075761/4, prowadzonej przez,
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,

¢) udziale w wysoko$ci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA 10/00081873/7, prowadzonej przez,
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

d) udziale w wysoko$ci 3/8 czeéci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA 10/00081937/4, prowadzonej przeZ
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,

zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty postepowania, prowizje, oplaty,|

roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowiacego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy
kredytu,

4)  hipoteka umowna tgczna do sumy 10 200 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Bankul
Spotdzielczego w Nidzicy i z pierwszenstwem réwnym z hipoteka umowna taczna, o ktérej mowa w pkt. 1)-3), 5)-6) na:

a) nieruchomosci polozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wiazowna, na dz. nr 308/1 opisanegj w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowiacej wlasnos¢ Kredytobiorcy,

b)  udziale w wysokosci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przez]
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,

¢) udziale w wysoko$ci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA 10/00081873/7, prowadzonej przez,
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,

d) udziale w wysokosci 3/8 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA 10/00081937/4, prowadzonej przeZ
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

zabezpieczajaca kapitatl, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty postegpowania, prowizje, oplaty,

roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowiacego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy
kredytu,

5) hipoteka umowna taczna do sumy 8500 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w Lomiankach i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowng taczna, o ktorej
mowa w pkt. 1)-4), 6) na:

a) nieruchomo$ci potozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wigzowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcej wlasnos¢ Kredytobiorcy,

b)  udziale w wysokosci 4/20 czg$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przeZ
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

¢) udziale w wysoko$ci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081873/7, prowadzonej przez]
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,

d) udziale w wysokos$ci 3/8 czg$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081937/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos¢ Kredytobiorcy,

zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty,

roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowigcego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy|

kredytu,

6) hipoteka umowna tgczna do sumy 9 350 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Banku

Spotdzielezego w Kielcach i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna aczna, o ktorej mowa w pkt. 1)-5) na:

a) nieruchomo$ci potozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wigzowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW nr
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcej wlasnos¢ Kredytobiorcy,

b)  udziale w wysoko$ci 4/20 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przez,
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,

¢) udziale w wysoko$ci 4/20 czesci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081873/7, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym whasnos¢ Kredytobiorcy,

d) udziale w wysoko$ci 3/8 czeéci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081937/4, prowadzonej prze7
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,

zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadtuzenia przeterminowanego, przyznane koszty postepowania, prowizje, oplaty,|
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roszczenia wekslowe z tytulu weksla stanowiacego prawne zabezpieczenie kredytu oraz inne koszty wynikajace z umowy

kredytu,

7)  hipoteka umowna taczna do sumy 2 550 000,00 PLN, ustanowiona z drugim w kolejnosci pierwszenstwem
na rzecz Banku, na:
a) nieruchomo$ci potozonej w miejscowosci Goraszka, gm. Wiazowna, na dz. nr 308/1 opisanej w KW ny
WA10/00094498/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowiacej wlasnos¢ Kredytobiorcy,
b) udziale w wysokos$ci 4/20 czeSci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00075761/4, prowadzonej przez]
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wiasno$¢ Kredytobiorcy,
¢) udziale w wysokosci 4/20 czesci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081873/7, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasnos$¢ Kredytobiorcy,
d) na udziale w wysokosci 3/8 czeSci w nieruchomosci gruntowej, opisanej w KW nr WA10/00081937/4, prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Otwocku, stanowigcym wlasno$¢ Kredytobiorcy,
zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadtuzenia przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, oplaty|
oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu.

Bank o$wiadcza, iz wyrazi zgode na bezobciazeniowe odlaczenie wydzielonego jako odrebna wlasno$é lokalu mieszkalnego
wyodrebnionego z posrod zespétu 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
o dwéch kondygnacjach nadziemnych, to sa lokale Nr: Al, A2, A3, A4, B1, B2, B3, B4, C1, C2, C3, C4, D1, D2, D3, D4,
E1l, E2, E3, E4, F1, F2, F3, F4, G1, G2, G3, G4, H1, H2, H3,H4,11,12,13,14, J1, J2, J3, J4, K1, K2, K3, K4, L1, L2, L3,
L4,M1, M2, M3, M4, N1, N2, N3, N4, O1, 02, O3, 04, P1, P2,P3, P4) tj. lacznie 64 (szes¢dziesiat cztery) samodzielne|
lokale mieszkalne z udzialami w prawie do gruntu, pod warunkiem wptaty przez Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.



I Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajagcym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Srodki pienigzne zgromadzone w Warminski Bank Spétdzielczy z siedziba w  Jonkowie,

Oddzial w Lukcie, ul. Warminska 12, 14-105 Lukta prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw

na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Srodki pienigzne zgromadzone w Warminski Bank
Spotdzielezy z siedzibga w  Jonkowie, Oddziat w Lukcie, ul. Warminska 12, 14-105 Lukta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych 1 z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Srodki pieniezne zgromadzone w Warminski Bank Spotdzielczy z siedziba w  Jonkowie, Oddziat w Lukcie, ul. Warminiska 12, 14-
105 Lukta korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: https:/wbs-jonkowo.pl/kontakt

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym  Funduszu  Gwarancyjnym, systemie  gwarantowania  depozytow oraz  przymusowej restrukturyzacji
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1 059 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

100,75 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

10 709,67 zt/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowad
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Sciany zewnetrzne murowane z bloczkow
gazobetonowych z izolacja termiczna.
Sciany dziatowe wykonane z bloczkow
gazobetonowych. Wigzba dachowa
drewniana , oparta na murfatach. Okrycie
blachodachowka

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czgs$¢

wspolng nieruchomosci

Ogrodzenie panelowe dziatki i ogrodow
przydomowych .

Wewngtrzny uktad utwardzen z dojazdami
i doj$ciami do budynkow, opaski zwirowe
wokot budynkow, tarasy i schody
zewnetrzne przy budynkach,

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

32 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

64 miejsca garazowe, 64 miejsca

postojowe

Dostgpne media w budynku

Instalacja elektryczna, odgromowa,
wodociagowa, kanalizacyjna i sanitarna
oraz centralne ogrzewanie (podtogowe) —
pompa ciepta powietrzna — indywidualna
dla kazdego lokalu, wentylacja
mechaniczna z rekuperacja

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada obecnie posredni
dostep do drogi publicznej (ul.
Mickiewicza) poprzez dziatki nr ew. 268 i
269( ul. Potudniowa) stanowigce wtasno$¢
Gminy Wigzowna oraz dz nr. ew 271.
Ustanowienie na nieruchomosci gruntowej
stanowiacej projektowana dziatke gruntu o
numerze ewidencyjnym 308/2 o
powierzchni okoto 0,3196 ha, ktora
powstanie w wyniku podziatu
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nieruchomosci, objetej aktualnie ksigga
wieczysta numer WA10/00085068/9,
nieodptatnie i na czas nieokreslony
stuzebno$¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci
wiadnacej , stanowiacej projektowang
dziatke gruntu, dla ktorej po odtaczeniu z
ksiegi wieczystej numer
WA10/00085068/9 zostanie zatozona
nowa ksigga wieczysta, polegajaca na:
prawie przejazdu i przechodu przez
nieruchomos¢ obciazona z wyltaczeniem
pakowania oraz z wylaczeniem przejazdu
cigzkiego sprzetu budowlanego z
uwzglednieniem postanowien tiretow
ponizej;

prawie korzystania z infrastruktury
przytaczy wodociagowych,
kanalizacyjnych, teletechnicznych,
utrzymania urzadzen infrastruktury:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
teletechnicznej, wejscia i1 zajgcia
nieruchomosci w celu korzystania z
nieruchomos$ci zakresie niezb¢dnym do
wykonywania czynnosci i robot w celu
przebudowy, modernizacji, wymiany,
naprawy, konserwacji, kontroli i
utrzymania urzadzen i przylaczen z
jednoczesnym obowigzkiem
utrzymywania urzadzen potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci przez
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci
wladnacej 1 obcigzonej, w tym prawie
dostepu , wejscia, przechodu i przejazdu (
takze sprzetem wlasciwym), w celu
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z
tymze korzystaniem, utrzymaniem,
przylaczeniem oraz posadowieniem

urzadzen.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr X

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

+  Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

Lp pomieszczenia m?
Parter
1 wiatrotap 4,38
2 komunikacja 4,72
3 wC 1,67
s
5 garaz 15,66
Pietro
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ROBOTY WYKONCZENIOWE:

a. wykonanie murowania §cianek dzialowych z betonu komoérkowego gr 8 cm; w
tazienkach $cianka dzialowa gr 12cm. Zgodnie z projektem;

b. wykonanie tynkow gipsowych za wyjatkiem wec i tazienki, wykonane szpachlowanie
$cian, malowanie $cian na biato. Tynk strukturalny na czgsci $ciany w salonie; Tynk
gipsowy 3 kat. W gara zach — 5 cm welny;

c. wykonanie cze¢$ciowego ocieplenia polaci dachowej 25 cm welny welny na ruszcie
krzyzowym,

d. wykonanie paroizolacji na potaci dachowej - wykonanie folig paroizolacyjna
wykonanie izolacji warstw pod posadzkowych oraz szlicht cementowych;
Hydroizolacja folia PP, styropian 16 cm na parterze, 8 na pigtrze oraz 5 na poddaszu;
podtogi wylozone panelem/ptytkami,

f. wstawione o$cieznice oraz drzwi wewng¢trzne, zamontowane klamki,

g. szafa w zabudowie w wiatrotapie,

h. zabudowa kuchni wraz ze sprz¢tami,

i. wykonczenie schodow — stopnie drewniane, balustrady.

ELEWACJA BUDYNKU:

a. wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji 1,5 mm,
malowanym farbg silikonows, elementami dekoracyjnymi z wykorzystaniem materiatul
elastolith oraz imitacji deski drewnianej- 16 cm styropianu grafitowego oraz welny przy|
laczeniu budynkéw; siatka i dwukrotny klej, wyprawa z tynku mineralnego 1,5 mm|
malowanego lub barwionego w masie. Czgsciowo pokrycie z Elastolith.

b. montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv - trzyszybowe w kolorze]
szarym/antracytowym od zewnatrz, bialym od $rodka. Montaz surowy okien W
warstwie muru;

c. montaz drzwi wejsciowych firmy GERDA — Model Selekt 75

INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:

INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z PROJEKTEM
BUDOWLANYM:

a.
b.
c.

6 komunikacja 4,33
7 Pokoj 1 11,51
8 Pokoj 2 16,40
9 Pokoj 3 12,66
10 tazienka 5,10
lacznie 100,75

wykonanie gldwnych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem do

tazienek oraz kuchni,

— w WC na parterze zamontowane: wc, szafka tazienkowa z umywalka, powieszone
lustro, bateria umywalkowa,

— w lazience na pigtrze zamontowane: wc, wanna, szafka tazienkowa z umywalka,
lustro, bateria umywalkowa oraz wannowa,

wykonanie instalacji wody zimnej i ciepte;j,

montaz pompy ciepla (powietrze — woda) Rotenso Heatmi split oraz wymiennik z

wezownica spiralng SGW(S) Tower 2001, stojacy, poliuretan, skay GALMET 26-

208000

wykonanie ogrzewania podtogowego we wszystkich pomieszczeniach (parter, pigtro)

montaz oprze wodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;
montaz wiacznikow kolor biaty;

wykonczone punkty $wietlne — zamontowane os$wietlenie gore oraz kinkietys;,




d

zamontowane o$wietlenie zewngtrzne,
zamontowany wideo - domofon.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowe;j czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo

utamkowej czgsci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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